e Winamax, n’espére qu'une cho-
a: «J’aimerais que ce soit un
trashourgeois qui remporte le ti-

(NDLR: mises de OEpart) toutes
les 20 minutes, les 72 tables ins-
tallées pour l'occasion se vident

O ....u..--........-...--......-.-..u.........-........................................-.-......‘..-...u...........-..............

Face & la complexité des
dossiers ainsi qu'aux frais a
engager, beaucoup de co-

propriétés peinent & mener

a bien un projet de rénova-,

tion thermique. L'accompa-
gnement par un assistant
au maitre d’ouvrage comme
Bernard Braun facilite les
projets.

DEPUIS PLUS D'UN AN, les copro-
priétaires occupants d'un immeu-
ble de huit logements & Ostwald
cherchent 3 faire isoler leur bati-
ment par l'extérieur a I'occasion
d’'une rénovation de facade. Mal-
heureusement, leur syndic profes-
sionnel traine les pieds, au point
que le devis initial, indispensable
pour obtenir des préts, n'est plus
valide. Aucun dossier n‘ayant été
monté, certains copropriétaires
peu fortunés hésitent a engager
les frais, faute d’avoir des garan-
ties sur les aides possibles et les
retours sur investissement. Le
dossier est blogué et le casse-téte
se double d’un gouffre financier
en termes de chauffage. i
« Cest typique », remarque Ber-
nard Braun, conseil en rénovation
énergétique et thermique contacté
en désespoir de cause par les co-
propriétaires grelottant dans leurs
appartements. « Les syndics sont
pour la plupart démunis et perdus
dans ce maquis de réglementation
et d’aides 2 la rénovation thermi-

que. Il ya en plus une multiplicité

de dossiers a monter et tellement
de critéres a respecter que les syn-
dics de copropriété ne peuvent
plus gérer a. Ils ont besoin d’étre
assistés. »

Bernard Braun s'est justement
lancé dans l'assistance au maitre
d’ouvrage (AMO) en ouvrant un
cabinet BBC et propose ses Servi-
ces aux copropriétés: «avec les
gains de temps, d'énergie et I'opti-
misation des aides que je peux
apporter, les copropriétés sont lar-
gement gagnantes au final.» -

Réalisation exemplaire

11 sait de quoi il parle, lui qui en
tant que syndic bénévole d'une
série d’'immeubles de 160 loge-
ments, i Lingolsheim, a géré une
rénovation thermique et énergéti-
que tellement exemplaire qu’elle
figure dans les fiches projets du
| programme Climaxion de la Ré-
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Lingolsheim pour devenir consultant en¥

gion et de PADEME.

Les immeubles avaient été cons-
truits dans la fin des années 1960
et un audit énergétique subven-
tionné par la Région avait confir-
mé sans surprise qu'ils étaient des
passoires thermiques. «11 a bien
sfir fallu faire un gros travail péda-

‘gogique et convaincre les copro-
priétaires de 'intérét économique -

du projet. » Avec notamment le

soutien de 1a Région et les conseils

de I’association Alter Alsace Ener-
gie (membre du réseau Espaces

Info Energie), Bernard Braun cal-
cule le montarit des économies

d’énergie a attendre, négocie les

“aides financiéres collectives com-

me individuelles.

Optimisation maximale

Crédit d’impot, certificats d’écono-
mie d’énergie (CEE), aides régiona-
les, primes de 'ANAH, éco-préts a

‘taux zéro, prét copro, tout est pas-

sé au crible et optimisé. Tandis
qu'un architecte s'occupe des so-
lutions techniques les mieux
adaptées, lui décroche une énor-
me subvention de la Région, lance
un appel doffres au niveau natio-
nal pour vendre les CEE au plus

" offrant, négocie lui-méme les éco-

préts pour le compte des copro-
priétaires. Au final, sur les
2,5 millions d’euros de travaux de
rénovation, prés de la moitié est
subventionnée. Et les 50 % d’éco-
nomie d’énergie aprés la réalisa-
tion des travaux en 2013 permet-
tent un retour sur investissement

eurdep
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on est en bonne position ». Pour
Julie Escaich, plus prudente, «il

» Le toumno est ouvert au public
aujourd hui de 10h & 19h30.

rojets
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RENOVATION THERMIQUE Conseils aux copropriétés

Facilitat

Bernard Braun a mis a profit son expérience de syndic bénévole des immeubles La Bruche a
&novation de copropriétés. PHOTO DNA - MICHEL FRISON

sur10-12ans. ‘ g

A la faveur de cette expérience,
Bernard Braun a beaucoup appris,
tant et si bien que le temps de sa
retraite professionnelle venu, ila
monté une petite entreprise de
conseil. Avec le coup d’accéléra-
teur que le gouvernement veut
donner aux rénovations énergéti-
ques, les changements attendus
dans le régime des aides ainsi que
le projet de bonus-malus pour les

performances énergétiques deslo-

gements, le métier est incontesta-
blement dans l'air du temps. II
vient de gérer deux dossiers, dans
lesquels l'optimisation des aides
qu’il a apportée a couvert le cofit
de son travail.

Contacté récemment par la copro-
priété dans l'impasse a Ostwald, il
a proposé une premiére réunion
d’information gratuite. Photo
thermique de I'immeuble et projet
de plan de financement a I'appui,
il espére convaincre le syndic que
I'isolation par 'extérieur d'un ba-
timent reste le meilleur moyen
d’économiser de l'argent et d’ap-
porter sa pierre a la transition
énergétique.

SIMONE WEHRUNG

D BBC (Bernard Braun Consulting),
www.bbe-alsace.fr. Il existe trois
autres AMO privés en Alsace : CGPI &
Fessenheim, SPL & Mulhouse et Soliha
a Strasbourg.

ACCOMPAGNEMENT OU AMO PRIVEE ?

En Alsace, deux postes ont été créés ala FNAIM Grand Est (pour le
compte également de 'UNIS et le SNPI) pour accompagner les co-
propriétés dans leurs projets de rénovation thermique avec des
financements ADEME et Région pour un permanent et Eurométropo-

le de Strasbourg pour le deuxiéme.
questionnement est a linitiative a’

De maniére générale, « sile
un syndic professionnel, il

<adressera a la FNAIM, explique Lestitia Lecouturier, éco-conseillére,

chargée de mission transition énergétique en copropriété surle
Grand Est. Les projets portés par un syndic bénévole sont fléchés -
Espaces Info Energie » (Alter Alsace Energie a Strasbourg, Alme &
Mulhouse). L’accompagnement consiste en une aide au choix du
maitre d’ceuvre, au montage financier et au calcul du reste a charge
pour que 'AG des copropriétaires puisse décider en connaissance de

cause.

L’accompagnement est gratuit mais ala diﬂ"érence' des AMO pri\;ées,
il reste a 'échelle collective et ne s'occupe pas du montage indivi-

duel des dossiers (demande de prét
crédit d'impo6t, ete.). Les missions d’

s & taux zéro, intégration du -
AMO privées sont subvention-

nées par la Région et 'ADEME (& 70 % dans le cadre du programme
Climaxion) ou par ’ANAH selon des cahiers des charges bien précis.




